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El Impuesto sobré el Incre
mento de Valor. de los
rrenos de Naturaleza
Urbana,. en adelante

tributo local que grava el
incremento de valor que
experimentan los terrenos,
urbanos como consecuen-
cia de su transmision ya
sea por venta, permuta,
herencia o donacién o la
constitucién de un dere-
cho real limitativo de! do-
minio, como el usufructo,
de acuerdo con el articulo
104 del Texto Refundido
de la Ley Reguladora:de
las Haciendas Locales de
25 de marzo de 2004, en
adelante LHL.

El fundamento o justificacién
de este impuesto se encuentra en
la devolucion a la colectividad de
las plusvalfas debidas a las actua-
ciones urbanfsticas ptblicas con
apoyo en. el articulo 47 de la

Constitucién Espafiola, en ade- -

lante CE, que dispone que «la
comunidad participard en las
plusvalfas que genere la accién
urbanfstica de los entes piiblicos».
Ademds de esta justificaclén el
IIVINU tiene Ja finalidad tipica
de cualquier-tributo como es la
recaudaci6én de ingresos.

LHL fa base imponible de este
impuesto esté constituida por el
incremento de valor de los tette-

nos urbanos en el momento del.

devengo y experimentado a lo
largo de un periodo méximo de
20 afios. Y este incremento de
valor se determina aplicando al
valor . catastral - vigente en el

momento del devengo el porcen- -

taje ‘anual fijado por el
Ayuntamiento multiplicado por
el nimero de afios de permanen-
cla del blen en el patrimonio del
ttansmitente.

Veatnos con un ejemplo: real
c6mo se aplica el IVINU y cudles
son las consecuencias de su-apli-
cacién:

Un contribuyente compré una

vivienda en octubre de 2005 por-

296.000 euros y la vendié -en

mayo de 2014 por un precio de '

230.000 euros siendo. el valor
catastral del suelo de 64.215,49
euros, presentd- la . escritura

- aplicando un método objetivo en. - - bién

- {inica y excluslvaniénte; ¢l-val

- diferenicia‘entre ¢lvalor iniclal

. preclo de compra y el precio.d
Conforme al articulo 107 de la

. mento de valor delsuelo, queés.

_calcula- de forma* aﬂmaﬂva

" real- del valor que el tert

- vivienda con perdidas. T

PREVISIBLE
INCONSTITUCIONALIDAD
DE LA PLUSVALIA MUNICIPAL

( culos 07
1HL someten-a. gravamen un
3 : increments de valor de los terre-
.. nbs inexistente y ademds ficticio,
; sin posibilidad de prueba del con-
ario por parte del'suleto.pasivo, .

. lo que vulnera el principio consti-

tuclonal de capacidad econémica

consagrado en el articulo 31 CEy
el derecho a la tutela judicial efec-
. tiva del -articulo- 24 CE al
establecer una regla legal de deter-
mihaclén deé Ia base imponible
e No. puede- sustituirse’ por
-+ prueba en contrario, que permita
acreditar.que s ha producido un
incremento menor o incluso una

17.980,20 euros tesultante dela
formula legal de' determlnnclén
de la  base  imponible:
64.215,49(valor catastral suelo) x
3,5%(porcentaje de incremento)
x 8(ntimero de aitos de perma-
nencia).

De este ejemplo real se. pueden
extraer dos conclusiones: Impor- -
tantes,

La primera es que la base impo-
nible del IIVINU se determina

_.orlginaracas lgmpxeunaplusv .
lia real. Peto’el; conflicto con; la
Adminlstracién local se-ha plan
teado-a partir del afio 2008, qu
_cayeron los . pxecios del sector
. Inmobjlladio y. era, frecuente ;
‘produjeran pérdndas Teales en-las -
ventas de los bienes inmuebles;
“sin embargo 10 Ayunlamltnt S,
pétdig

el que debe tenerse en cuenta, .

catastral que thviese asignado el’
suelo, a efectos: del” 1BI, en el
momento del devengoincxemen-
tado en.el porcenta]e limltado,

que proceda

cuestién de
d que ha plan-
teado " el Juzgado de lo
-+ Contencioso: Administrativo de
“San Sebasﬂﬁ:;uy; antilé: los precep-

la base impohible es el inr.xe~
mento de valor del. suelo qu
resislta de la aplicacién de la f6
mula legal y o la vatlacién o

el valor final del tefréno o entre el .- : A

venta del inmueble. - U
Con otras palabias ‘el - incre-:

1a base imiponible del TTIVINU, s&

automética con una féfmuld cuya- g
aplicacitn_ origina-’sienipre "un . formula |
resultado pnsltivo, esto es, una

negativamente:
¢ lnresoludéndaesﬁmatoﬂa de
pn:sclndlendo “del " increme to' .- su_solicitud o interesado podra
" interponer- recurso ‘contencioso
. que corresponda, -qué ‘segulré la
.. senda marcada. por, las. pronun-
‘clamlentos ]udiciala - antes
. comentados, isiempre que se
pruebe que no_ha habido incre-
- ‘mento de valor de los-terrenos o .
inicrementoireal es inferlor al
que resulta de la f6rmula legal
cileulo de ia ,base 4mponible., -

quie el contﬂbuyente ha té do B
una perdida real-de 66.000 etitos

¥, sin embargo, el Ayuntamiento,
aplicando el método de calculo. i
de la base lmpa ble, ha creado

conuibuyéme que ha vendido su . | consigulente, o

-dacién del




